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TEMA: Bygg for framtiden

Bostad sokes

Bristen pa bostdder i Stockholm
kréver atgirder pa savil statliga som
regionala och kommunala nivéer.

Med 6kad kollektivtrafik vaxer Taby
Hogst pa onskelistan for boende i
Taby ar 6kad kapacitet pa Roslags-
banan och utbyggd tunnelbana.

"Viktigt reformera planprocessen”
Bostadsminister Stefan Attefall
menar att alla kommuner madste ta \ | Fiy: - :
. i q i L
ansvar for helheten. {, ] M \ .-r ﬂ,l',u’.".".m'f‘” .
T A Tl W

Se méjligheterna

Hoéga hus, ombyggda kontorsfastig-
heter och radhus pa taket. Det 4r
ndgra sétt att 16sa bostadsbristen.

Ny fas for fororten
Miljonprogrammets ligenheter
haller pa att rustas upp men sam-
tidigt finns en oro for férdyring.

"Viktigt med langsiktiga insatser”
Stdmningen i Husby har lugnat ner
sig, men de strukturella problemen
finns kvar.

Tillsammans pa mindre yta

I framtiden kommer vi att bo min-
dre, dela fler ytor och minska var
konsumtion.

Bostadsbristen ska byggas bort
Ungdomarna flyr staden pa grund
av bostadsbrist och hdga hyror. Nu
kravs krafttag for att vinda trenden.

)

Vaxande stad — utan bostader - -

Airport City Stockholm &r tinkt att o

sjuda av liv trots att ingen kommer F' f— .

att bo dar. A
o
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Nagonstans att bo

Att behovet av bostdder i regionen tillgodoses ar
grundliggande for en attraktiv storstadsregion. Men
det har visat sig svart. Bostadsbristen i Stockholmsre-
gionen dr omfattande och nu pagar arbete pd manga
nivaer for att vi ska lyckas battre framover.

Under manga dr var fragan om var nya bostider ska
tillkomma den dominerande bostadsfrigan i den re-
gionala planeringen. I takt med att befolkningstillvix-
ten har okat kraftigt samtidigt som bostadsbyggandet
legat pd en 13g niva har frigan om tillkomsten av nya
bostdder dkat i betydelse.

Framst sker tillskottet

genom nybyggnad, men .
dven omvandling och per- Hur vi hanterar

manentning kan ge virde- bostadsbehovet
fulla tillskott. Att bostads-

bestdndet nyttjas effektivt aren tyd'hg

irocksd en nyckelfrigafor ~ hallbarh etsfréig a?
att regionens bostadsbehov

ska kunna tillgodoses.

Hur vi hanterar bostadsbehovet dr en tydlig hall-
barhetsfriga. Ofta lyfts bostadsforsorjningens bety-
delse for regionens kompetensforsorjning och tillvixt.
Miljoaspekter i bostadsbyggandet handlar om allt
fran energieffektivitet till tillgdnglighet till kollek-
tivtrafik. Mojligheten att "flytta hemifrdn” och hur
bostadsmarknaden pédverkar den sociala strukturen i
regionen dr viktiga sociala aspekter. Det handlar alltsd
om att skapa goda boendemiljoer med bostider som
har hog kvalitet och som dr vdl underhallna. Med det
stora bostadsbehov som ska tillgodoses framover har
vi en historisk mojlighet att gora ritt utifran ett hall-
barhetsperspektiv. Det dr en utmaning vi ska klara av.

Omslag Bilder dir inget annat ndamns

Robert Hilmersson Colourbox

Produktion Tryck "~ _z'sf‘_‘
Snick-Snack AB, EO Grafiska, Stockholm - A |
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Befolkningen i Stockholmsregionen vixer i betydligt
snabbare takt an bostadsbyggandet. For att komma
tillratta med bostadsbristen krdvs atgarder pa alla

nivaer, statliga savil som regionala och kommunala.

Text: Ingela Strom

Forra dret fick Stockholms ldns lands-
ting, Tillvixt, miljo och regionplanering,
(TMR), regeringens uppdrag att gora en
bedémning av bostadsbehovet. Gransk-
ningen resulterade i en uppgradering
av RUFS 2010. Givet de uppdaterade be-
folkningsframskrivningarna dr behovet
9 000-16 000 nya bostdder arligen fram
till 2030.

Senare drs bostadsbyggande ligger
1dngt under 6nskvérd niva. Enligt SCB pa-
borjades drygt 6 600 bostdder 2012, vilket
dr 1 500 férre dn 2011 och 2 000 firre dn
2010. Enligt Boverkets Bostadsmarknads-
enkdt bedomer regionens kommuner att
byggandet av drygt 11 700 bostdder ska
paborjas under 2013 och néstan 14 000
under 2014. Lansstyrelsens bedomning ar
dock att siffrorna dr alltfér optimistiska,
enligt rapporten “Liget i ldnet — Bostads-
marknaden i Stockholms ldn 2013”.

Regeringen har tagit en rad politiska
initiativ for att fa fart pa bostadsbyggan-
det. (Se sid 7.) Kommunernas ansvar for
bostadsforsorjningen stirks i regerings-
proposition 2012/13:178, dar héinsyn till
det regionala behovet betonas. Lagand-
ringarna triadde i kraft 1 januari 2014.

DISKUSSION PAGAR

I samband med TMR:s uppdrag att géra en
aktuell beddmning av bostadsbehovet fick
Linsstyrelsen i Stockholms l4n uppdraget
att granska kommunernas planeringsmads-
siga forutsittningar att bygga bostéider. Ut-
vecklingsledaren Elin Blume har under
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hosten besokt lanets samtliga kommuner.

- Vi utgdr frdn ett antal fragestillning-
ar och diskuterar med kommunerna hur
de dr riggade planeringsmadssigt for att
kunna nd RUFS-siffrorna, berdttar hon.
Hur jobbar de med planeringsberedskap
och planering, vad stdr i deras dversikts-
plan och hur ny dr den? Hur ser deras
riktlinjer for bostadsférsorjning ut, vad
har de for politiska mal nar det géller att
vdxa och bygga bostdder? Hur jobbar de
med andra verktyg, vad stdr i dgardirek-
tiven till allmédnnyttan och hur arbetar
man strategiskt med kommunens mark?

Elin Blume konstaterar att de allra
flesta kommuner har tydliga politiska
ambitioner att vdxa enligt RUFS-mdlen.
I ménga kommuner dr tempot klart hogre
dn for nigra ar sedan och de jobbar pa
olika sétt for att locka marknaden.

- Den trdnga sektorn for kommunerna
ir infrastrukturen. Manga nimner beho-
vet av bade 6kad kapacitet i befintlig kol-
lektivtrafik och nyinvesteringar, och att
planerade vigar maste till. Andra faktorer
ar bland annat bullerproblematik, riks-
intressen, handlidggningstider hos Lins-
styrelsen och andra ¢verklagandeinstan-
ser, en avvaktande marknad med krav
pd maximal 16nsamhet och ekonomiskt
svaga hushdll som inte kan efterfraga det
marknaden vill bygga.

BYGG RATT BOSTADER
I siffran 16 000 nya bostider per ar ligger
ett tillskott pd cirka 2 000 bostdder som ar
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Fredrik Meurman

Elin Blume

omvandlingar av annat — fran fritidshus till
permanentboende, en stor bostad som blir
tvd, villor eller vindar som byggs om till
flera lagenheter, kontor som omvandlas.

— En friga som dok upp nir vi sam-
lade en expertpanel till samtal under ar-
betet med bostadsuppdraget var hur vi
anvinder det befintliga bostadsbestan-
det, beréttar Fredrik Meurman, chef for
TMR:s regionplaneavdelning. Finns det
mer utrymme i bostadsbestdndet som
man inte har lyckts finga? Det har vi
borjat undersoka och ta in statistik pd
i ett mindre projekt som vi rdknar med
blir klart i bérjan av 2014.

Siffror kan behdva hyfsas, sdger han
och ger ett exempel:



Antalet 1igenheter som paborjades i Stockholmsregionen under 2012.
R RN RN F U LT ﬁﬂ
]

9 000

- En tidningsuppgift angav att 400 000
personer star i ko enligt Bostadsféormed-
lingen. Om man rensar lite i det dir sd
ser det helt annorlunda ut, féor minga
stdr ju i flera kéer samtidigt. Sen kan
man fraga sig hur minga av de som star
i k6 som redan har en bostad. Eller hur
madnga ligenheter som &dgs av juridiska
personer och hur manga som ar "over-
nattningsldgenheter”?

Vilken typ av bostdder byggs och vil-
ken typ av bostdder som behdver byggas
ir andra fragor som kom upp i diskus-
sionerna med expertpanelen.

— Genom att bygga "ritt” sorts bostdder
kan man fd igdng omflyttningar s att fler
invdnare kommer i dtnjutande av bosti-

derna, siger Fredrik Meurman. En bostad
skulle enligt vissa experter kunna genere-
ra fem bostider i en flyttkedja. I dag vet vi
inte riktigt vad som byggs och vi har ingen
gemensam bild av vilken typ av bostidder
som skulle vara mest effektiva att bygga
ndr det giller exempelvis storlek. Varje ob-
jekt byggs for sig och varje kommun pla-
nerar sitt. S3 dr systemet uppbyggt, men
kanske ger det inte optimal utdelning.

FLERA LOSNINGAR

Det finns mdnga spdr att gd vidare med,
siger han och konstaterar att 19sningar
pa hur man ska komma tillrdtta med bo-
stadsbristen i regionen diskuteras i flera
nitverk och sammanhang.

000

nya bostdder som maste byggas i Stockholm for
att klara befolkningsékningen som ar i snitt cirka
30 000 invanare per ar.

— Samverkan dr viktig. Regionala bo-
stadsgruppen dr det sammanhdllande
organet dir TMR, Lansstyrelsen och KSL,
Kommunférbundet Stockholms l4n, sam-
arbetar. Ingen av de tre bygger bostéder,
men TMR och KSL tar fram underlag och
ordnar seminarier och workshops. Och
Linsstyrelsen prioriterar frigor som gil-
ler bostadsbyggande.

- Vi har arbetat intensivt for att uppna
regeringens mal i friga om handligg-
ningstider, sdger linsoéverdirektdren
Anette Scheibe Lorentzi. Nir det galler
overklaganden pa detaljplaner har vi upp-
ndtt malet, och under forsta halviret 2014
kommer vi att ha gjort detsamma med
overklagade bygglov. @
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Tdby kommun satsar i ett forsta skede
pé drygt 9 000 nya bostdader och 20 000
nya arbetsplatser. Av bostiderna planeras
6 000 pa galoppfiltet, som tillsammans
med Arninge, Vistra Roslags Nasby och
Tédby centrum dr kommunens fyra stora
tillvixtomraden.

— Vi har bra mark for nybyggnation i
Taby och kommunen ar populdr att bo i,
sager Per Lagheim.

Han betonar att det ar viktigt att i
mojligaste mdn forankra sina planer hos
kommuninvdnarna genom medborgar-
dialoger. Kanske kan man pd sa sitt mins-
ka effekten av det sd kallade NIMBY-syn-
dromet (Not In My Backyard). Kommunen
har héllit flera mindre dialoger genom
dren. Den hittills mest omfattande pagick
under perioden maj till septemberi dr dd
cirka 2 500 personer deltog i diskussioner
kring galoppfiltet.

- Vi hade en ”“engagemangstrappa”
som borjade med en app kopplad till

Aftonbladets hemsida for att marknads-
fora dialogen och beritta att galoppfaltet
ska bebyggas. Sedan f6ljde allt ifrdn flera
Oppna hus i Tiby centrum till méten med
ett antal fokusgrupper med bland annat
kringboende, forildrar till forskolebarn,
gymnasieelever, Villadgareféreningen,
Naturskyddsforeningen och foretag.

BATTRE KOLLEKTIVTRAFIK PA ONSKELISTAN
Manga asikter sammanfaller med de stra-
tegier som kommunen redan jobbar efter,
konstaterar Per Lagheim.

— Det som kommer hogst pd onskelis-
tan dr battre kollektivtrafik, och det ar
vad vi sliter mest med. D4 dr det bra att
kunna berdtta om beslutade satsningar
pd Roslagsbanan som okar kapaciteten
med 80 procent, och att kommunen inte
dr frimmande fOr att medverka till att
vi pa sikt far tunnelbana hit och att
Roslagsbanan byggs ut till Arlanda. Med
mer och ritt resurser till kollektivtrafik

kan Tdby véxa till en riktig stad.

Nér Per Lagheim gdr igenom redovis-
ningen av medborgardialogen slds han
av att man ar vdldigt tilltalad av att bygga
for ett gott stadsliv i termer av ett rikt
gatuliv med ”stadens puls”.

— For att uppnd det har stadslivet mds-
te det byggas ratt titt och hogre an tidi-
gare, det mdste gd att f3 in bostdder och
arbetsplatser blandat, och man madste
tillita biltrafik. Det gar att minska has-
tigheten, men inte framkomligheten. Att
dela pa gangtrafik och biltrafik, boende
och arbetsplatser som i de traditionella
fororterna ger sovstider, inte ett rikt
stadsliv.

- Exemplets makt behdvs for att alla
ska se att strategin "att bygga stad” fung-
erar. Nu hdller det pd att byggas fyra
bostadskvarter, handel och torg i Taby
centrum och da kommer folk att kunna
se hur det blev. Det blir borjan till "ett
gott stadsliv dt alla Tibybor”.




"VIKTIGT REFORMERA PLANPROCESSEN”

Bostadsminister Stefan Attefall har satt
igang runt 65 olika myndighetsuppdrag

och utredningar med baring pa 6kat

bostadsbyggande.

Text: Ingela Strom Foto: Anders Gunnarsson

Fokus ligger pa att fa fram fler bosti-
der snabbare, enklare och billigare dér
bostadsbristen dr mest akut.

- Bristen pa detaljplanerad mark dr den
enskilt viktigaste faktorn till att vi har
for 1agt bostadsbyggande i tillviaxtorterna,
siger Stefan Attefall.

Kommunerna har ansvar for detta,
men for att hjilpa dem att fa fram mark
pa ritt stdllen i ratt tid sd maste vigen
fram till beslutet om detaljplanerad mark
bli enklare, rakare och mer forutsigbar,
konstaterar han.

Har krdvs en 1dng rad dtgdrder dar bo-
stadsministern bland annat lyfter fram
Oversynen av instansordningen.

— Hur manga nivder ska vi ha, i hur
manga steg ska det gd att 6verklaga ett
beslut, vilken roll ska ldnsstyrelserna
spela, ska sakdgarkretsen fordndras och
kan vi tinka oss att ha en avgift i vissa led
vid 6verklagan — alla sddana fragor ska en
utredning lidgga forslag pa i april nésta ar.
Det dr komplexa fragor som hor till vigen
fran idé till spade i jorden.

FASTNAR PA VAGEN

Och de &r viktiga, understryker Stefan At-
tefall, for ofta fastnar bostadsbyggandet
dar. P vigen.

—Kan man behdlla rittssikerheten och
dnd3 gora overklagandeprocessen smi-
digare sd vinner man mycket tid. Plan-
och bygglagen mojliggor ganska snabba
plangenomforanden, men det ricker med
att ndgon drar i handbromsen.

Om normalfallet dr fem till atta ar for
ett plandrende i Stockholmsregionen blir
respektive byggprojekt bade dyrare och
mindre attraktivt att konkurrera om. Det
ar bara foretag med starka ekonomiska
muskler som kan béra kostnaderna i vin-
tan pa osikra intikter om flera ar.

— Och framfor allt levererar vi inte
bostdder nir folk behdver dem. Jag bru-
kar sdga att de kommuner som levere-
rar ganska mycket dr de som under en
ldng f6ljd av ar har jobbat med ménga
detaljplaner parallellt, for da faller alltid
ndgonting ut. Stockholms stad dr ett bra
exempel pd det.

TA ANSVAR FOR HELHETEN
Bostadsministern anser att alla kommu-
ner i Stockholmsregionen inte tar det
ansvar for utvecklingen som dr onskvdrt.
- I en region som Stockholm maste

man ta ansvar for helheten, det gér inte
att bara se till sin egen lilla kommun. Vi
madste fa till mer av samordning, och dar-
for har vi bland annat nu i host tillsatt
en parlamentarisk utredning i frigan om
gemensam regional planering.

Stefan Attefall understryker att det
ar viktigt att i 4n hogre grad an hittills
knyta ihop utbyggnad av infrastrukturen
med bostadsbyggande. De madste ldnkas
samman bdttre frdn statens sida. Dartill
behover fler boendeformer utvecklas for
att 6ka rorligheten pa den befintliga bo-
stadsmarknaden. ®

stockholms 7
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”Se mojligheterna”. ..

Det blir allt vanligare att bygga hus pa hus. En annan
variant kan vara att bygga om befintliga byggnader
istdllet, menar arkitekten Alessandro Ripellino.

Alessandro Ripellino,
dgare och chefsarkitekt pa
Rosenbergs Arkitekter, jim-
for Stockholm med att bo i
en park dir topografin och
vattenrummet ger en unik
stadsmiljo och priglar mojligheten att
bygga staden.

Alessandro
Ripellino

8 stockholms

— Man har lyckats tdnka ritt sd att de
utbyggnader som har skett respekterar
naturen pa ett positivt sdtt. Den dldre
staden dr tit med en fantastisk historisk
sammansattning fylld av kulturhistoriska
lager. De flesta byggprojekt i dag utgar
frdn den befintliga situationen och har
den téta staden, grona korridorer och vat-

tenrummet som utgdngspunkt.

Ett lyckat stadsutvecklingsomrade ar
till exempel Hammarby Sjostad som Ales-
sandro Ripellino menar haller valdigt hog
kvalité.

— Det man kan sédga ir att det kanske
inte dr ett boende for alla och det dr dar
den stora friagan ligger. Att fa till hogre
kvalité i stadsrummet ndr exploateringen
riktas mot mer vdlbargade medborgare dr
inte den stora utmaningen. Den konkreta
uppgiften for stadsbyggare och arkitekter
ar att konsekvent arbeta for att skapa en
levande stad for alla. Till exempel genom

4V ydAgd11g 3INHOM / NOSSd3Id SNNDVW d3d *0104



Det ar till
exempel svart att
bade bygga héga
hus och hus som
inte syns.

Alessandro Ripellino

att integrera, linka och aktivera forort-
senklaverna och motverka segregation
genom att skapa en hallbar blandning av
boendeformer och verksambheter.

GEMENSAM VISION

For att lyckas med en utbyggnad av sta-
den behovs det gemensamma riktlinjer.
“Arkitektur Stockholm”, som kom 2011,
ar stadens forsta arkitekturstrategi som
ar tankt att bidra till forverkligandet av
en spannande, varierad och héllbar ar-
kitektur och stadsmiljo. Just nu pagar
arbetet med att sammanstilla inkomna
synpunkter.

— Jag 6nskar att politikerna kunde enas
oI en gemensam vision, sdger Alessand-
ro Ripellino. Men diskussioner om bland
annat hoga hus liksom hur nivan pd de
politiska direktiven ska se ut har lett till
forseningar. Det skulle behovas en tydli-
gare struktur dir man forst provar stads-
byggnaden och sedan arkitekturen, vilket
skulle ge kortare ledtider.

Samtidigt finns det en positiv aspekt i
den svenska pragmatismen menar han.
Den gor att det gar att komma vidare ef-
tersom alla dr villiga att gora fornuftiga
kompromisser.

— Men det ar viktigt att veta var gran-
serna gdr. Det ar till exempel svirt att
bade bygga hoga hus och hus som inte
syns. I flera projekt de senaste dren har
kvalitéer hyvlats ner eller kompromissats
bort i en negativ process som tar udden ur

Tz L o

mark i ansprak.

projektet. Resultatet blir sdllan fullindat
eller unikt. Det borde finnas ett storre for-
troende for arkitekterna som har ansvar
for helheten.

INTRESSANT UTMANING

Alessandro Ripellino ir ingen forespra-
kare av hoga hus som en generell 19s-
ning pa fortitning, utan menar att det
ir en av flera strategier for en hillbar
stad. Stockholms stadsbyggnad dr inspi-
rerad av Paris och Berlin med en ganska
konstant takhdjdsbild med nagra slanka
tornliknande byggnader som sticker ut,
bland annat Kungstornen. Husen dr mel-
lan 80-100 meter hoga vilket motsvarar
24-30 vaningar.

— Det finns en familj av sddana bygg-
nader som markerar viktiga platser och
upprdtthéller bdde en relation till staden
och till varandra. De har ett sarskilt sym-
bolvirde och vi ska vara stolta 6ver dem.

For att bygga en hallbar stad mdste

Radhusen p& taket mitt i city dr ett attraktivt och lockande sitt att befolka innerstaden utan att ta dyrbar

man upprdtthalla relationen till omgiv-
ningen och se till att de hus som uppfors
dar positiva i den bemarkelsen.

— Det forsta malet ar att alla ska trivas
istaden, sdger Alessandro Ripellino. Hoga
hus har ett storre ansvar, men ir ocksd
fantastiska mojligheter eftersom de kon-
centrerar manga personer pa en plats.

stockholms 9
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Lindhagsskrapan stracker sig 75
meter upp i héjden och bjuder
Pa en magnifik utsikt.

Om Stockholm ska

bli en hallbar, tatare
stad bor man aven
anta utmaningen att
bygga nya byggnader,
som klarar att byta
anvandning over tiden.

Alessandro Ripellino

Han fortsatter:

- For att fd en bra, héllbar byggnad ir
det positivt att placera dessa vid knut-
punkter for kollektivtrafik, eftersom det
finns en offentlighet i byggnaden som ak-
tiverar stadsbilden. Man bor ocksd bjuda
in till badde bottenvdning och tak. Det dr
en formdn att fi komma upp dit och se
ut 6ver den omgivande staden.

I omrdden som Marieberg och Kista
har “Arkitektur Stockholm” formulerat

10 stockholms

mojligheten att bygga kluster med hoga
hus. Alessandro Ripellino menar att det
dven ddr ar viktigt att jobba med smarta
16sningar som foljer principen om hoga
byggnaders symbolvirde och att bjuda pa
de mojligheter ett hogt hus kan erbjuda.

BYGG HELLRE OM AN PA

Pabyggnader pd befintliga hus ser han
som bdde positivt och negativt. I och med
att stora delar av Stockholms city tomdes
pa boende under 1960-1970-talet dr det
viktigt att dterigen befolka de drinerade
delar som saknar liv pd kvallarna. Ett ex-
empel dr kvarteret Blimannen runt Mas-
ter Samuelsgatan, Drottninggatan och
Bryggargatan dér det byggdes radhus pa
taket som har blivit oerhort populédra.

— Det som kan vara problematiskt i
mina 6gon dr om pdbyggnaderna sker pa
ett ogenomtéinkt sétt sd att det saknas ett
helhetstidnk, sdger Alessandro Ripellino.
I forsta hand, 4ven om det &r svart rent
ekonomiskt, tycker jag att man ska testa
att bygga om befintliga byggnader utan
att som forsta dtgird gora pabyggnader.

Rosenbergs Arkitekter har sjdlva ge-
nomfort projektet Kvarteret Sparrisen
i Solna dar ett tomt kontorshus fran
1970-talet byggdes om till bostadshus med
dtta dgarldgenheter pa taket, 110 hyresld-

genheter och kontor pa bottenvdningen.

- P& sa sitt blir det automatiskt blan-
dade upplitelseformer i ett hus, siger
Alessandro Ripellino. Vi har kunnat ut-
nyttja stommen, en del installationer och
grunden sd att det dven finns en hallbar-
hetstanke i detta.

Han menar att det finns minga bygg-
nader i Stockholm som klarar av att
forvandlas frdn kontor till bostidder och
vice versa. Den enda knickfrdgan ar att se
till att de olika regelverk som finns kring
byggnationer mojliggor detta.

- Om Stockholm ska bli en hdllbar, té-
tare stad bor man dven anta utmaningen
att bygga nya byggnader, som klarar att
byta anvdandning 6ver tiden, precis som
man gjorde forr. For mig dr en héllbar
byggnad frimst en byggnad som héller
over tid. Det dr bestdllaren som sdtter rib-
ban men arkitektens ansvar strdcker sig
over detta.

Han tycker att arkitekter overlag all-
tid borde verka for att visa mojligheten
att géra dnnu bittre eftersom de har ett
kulturellt ansvar som borde tas mer pd
allvar.

- De bestidllare som forvaltar sina pro-
dukter dr ocksd mer mdna och intres-
serade av att skapa héllbara byggnader
eftersom det underlittar driften. @
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for forort

Bilden av vissa fororters negativa utveckling kan
vara pa vdg att brytas. Flera initiativ har tagits for att
rusta upp bostadshus i fororter byggda som en del
av miljonprogrammet, daribland genom agarskifte.
Samtidigt finns en oro for fordyring. e tina brostrom

Viggloss, mogel och utslitet. Si har
mediebilden av hur det star till i vissa for-
orter sett ut under 1dng tid. Miljonprogram-
met har ocksa beskyllts som forklaring for
den socioekonomiska segregationen i for-
orter, da de stora betongfastigheterna med
mangder av bostdder pé liten yta gjort om-
rddena oattraktiva. De som har haft rdd har
flyttat och kvar ar de med svag ekonomi,
ofta med utlindsk bakgrund.

Men det dr inte hela sanningen. De stora
bostadskomplexen som byggdes mellan
1965 och 1975 tillhor inte enbart de yttre
fororterna som oftast betecknas som ut-
satta.

— "Miljonprogramsomraden” har lik-
stillts med problem och utbrett utanfor-
skap, men de i sig dr inte en orsak till
problemen. Héghus med hyresldgenhe-
ter finns over hela regionen, ocksa dir
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det dr socioekonomiskt bra med hog sys-
selsdttning, lig andel med forsorjnings-
stéd och hog andel med eftergymnasial
utbildning, sdger Evert Kroes, region-
planerare pd Stockholms ldns landsting.

Han har ocksa varit med och tagit fram
rapporten ”Stirk sammanhdllningen” om
situationen i regionen.

Den socioekonomiska segregationens
mekanismer dr sdledes komplexa och
kan inte bara forklaras lokalt utifran att
bostdder har byggts som en del av miljon-
programmet.

- Sett over tid har ocksa flera yttre stads-
delar, sisom Botkyrka, utvecklats i positiv
riktning. Under det senaste decenniet har
andelen med forsoérjningsstdd minskat
och andelen med sysselsidttning och ef-
tergymnasial utbildning okat.
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RUFS 2010

Men att regionen ar socioekonomiskt
segregerad, bland annat beroende pa bo-
endesituationen, star dnda klart - vilket
motverkar en hdllbar tillvaxt. I RUFS 2010
anges mal for att na en héllbar urban ut-
veckling med god tillvaxt. Hir presenteras
vikten av att motverka boendesegrega-
tion, att planera for ett varierat bostads-
bestand, blandade funktioner, att verka
for jamstéllda boendemiljder samt att
forbattra underhallet av dldre bostider.

UTVECKLINGSINSATSER GER RESULTAT

P4 flera hill i regionen har utvecklings-
insatser satts in, bland annat med fokus
pa att skapa attraktiva och varierande
boendemiljder, vilka alltsd ligger i linje
med regionens strategi.

Ett sddant exempel ar Sodertdlje, dar
satsningar har gjorts for att skapa social,
ekonomisk och miljomdssigt hallbar ut-
veckling — som ocksa skapar forbéttring
av bostadsbestdndet.

Fastighetsforvaltaren Telge Hovsjo AB
har tagit ett storre uppdrag som berdr flera
samhallsperspektiv, utéver grunduppdra-
get att forvalta 1 700 bostdder. De skapar
sommarjobb for unga, praktikplatser och
har skapat ett center for utbildning, arbete

och nyforetagande i Hovsjo.

— Vi ville bryta den nega-
tiva trenden. Att 1ata ungdo-
mar komma in i arbete och
fordndra sitt bostadsomrade
skapar ett mervarde. Det ar

en framgédngsfaktor nar unga
blir delaktiga och ambassa-
dorer. Resultatet blir att fler
trivs och vill bo kvar, men
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det leder ocksa till samhdllsvinster nar
personer blir mer integrerade i samhal-
let, sdger Patrik Derk, vd, och berdttar att
en majoritet av bolagets styrelse bestdr av
hyresgéster som bor i Hovsjo och som pa
sd sdtt pdverkar omradets utveckling.
Nyligen fardigstillda omrddet Sjo-
terrassen i Fittja dr ett annat exempel. Det
utgor stadsdelens forsta nyproduktion av
bostadsrétter och dr ett komplement till
det stora befintliga hyresrittsbestdnd som
byggdes i Fittja pd 70-talet. Ambitionen dr
att skapa mdgjlighet for boendekarridr lo-
kalt och intresset ar stort for fastigheterna.
- Ett samhélle mar bra av blandad upp-
latelseform. Det minskar den socioekono-
miska boendesegregationen och bidrar
till ett integrerat samhalle. Ett 6kat och
vdlbalanserat bestdnd gynnar samhallsut-
vecklingen. Det 6kar rorligheten och fler
far mojlighet att bo, och gor ocksd omradet
mer attraktivt, siger Marcus Lindblom, vd
pd Hemgdrden, som stir bakom projektet.

ORO VID AGARSKIFTE

Det finns dven en annan sida av situa-
tionen i fororterna som byggdes under
miljonprogrammet. Inom 10-20 ar kom-
mer dessa bostédder att tvingas till omfat-
tande renoveringar, vad galler stammar,
kok, badrum och fasader. Det kommer att
innebdra ett enormt investeringsbehov.

De senaste manaderna har riskkapitalis-
ter och fastighetsprofiler borjat intressera
sig for dessa omraden.

I somras kopte Mikael Ahlstrém, en
av Sveriges rikaste riskkapitalister, 1 300
lagenheter fran Botkyrka kommun ur all-
ménnyttans bestind, via bolaget Mitt Alby.
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Evert Kroes Mikael Ahlstrém

Prislappen 1dg pd 705 miljoner kronor.

Det ledde till protester frdn lokalbe-
folkningen som oroade sig for hyreshoj-
ningar. Sedan dess har Mitt Alby héllit
flera informationsmoten for att lugna de
boende, men fortfarande finns en oro in-
for framtiden.

- Vi ska inte mala fan pa viggen, men vi
har daliga erfarenheter frdn andra omra-
den ndr allmédnnyttan sdlts till det privata.
Det ir ofta de svaga som drabbas. Det hir
ar ett foretag som vill gd med vinst, men
jag hoppas att de respekterar hyresgis-
ternas onskemadl. De madste ha rdd att bo
kvar, sidger Simon Safari, ordférande for
Hyresgistforeningen Botkyrka.

INGA CHOCKHOJNINGAR

Liknande scenarier har pavisats i Husby,
Rinkeby, Tensta och Mailardalen. Dar
koper andra bolag och kapitalister upp
fastigheter, med syfte att renovera och
gora bostdderna mer attraktiva - till en
hyreshéjning som mdnga av de boende
inte rdknar med att ha rdd med.

Mikael Ahlstrém lovar dock att inga lyx-
renoveringar och chockhgjningar av hyran
ar pd gang pa Albyberget.

- Vi kommer lingsiktigt att gora stam-
byten och renovera badrum, men kortsik-
tigt ar det inga dramatiska forbattringar
av infrastrukturen. Vi ska renovera de 1i-
genheter dar det behoévs och nédr boende
flyttar. De som bor dir kommer att kunna
vdlja niva pa renovering och hyran sitts
direfter. Vi vill att de som bor dir ska kun-
na bo kvar, och samtidigt stadigt forbattra
omradet, siger han och fortsitter:

- Kan vi gora de boende nojdare och
tryggare dn de dr i dag kan man skapa
stora virden, for dem och for oss sjdlva.

Han séger sig ha langsiktiga visioner for
omrddet, varfor han inte bara ska satsa
ekonomiskt pd bostadsomrdadet utan ock-
sd pa sociala projekt.

- Vi kommer att stdtta och ska hyra ut
lokaler for ideella féreningar och sam-
héllsentreprenorer. Sen hoppas vi att en
del lokaler kan bli café. @



"Viktigt med
langsiktiga insatser”

| slutet av maj harjades Husby av upplopp. Nu har
ett halvar gatt. Staimningen har lugnat ner sig, men
strukturella problem kvarstar. rex: iina rostrom

Den 19 maj i ar brot upplopp ut i Husby.
Minst 100 bilar sattes i brand, vilket blev
starten pa fem dagars intensiva orolighe-
ter. En vecka innan hade en knivbevép-
nad man skjutits till déds i omrddet av
polisen, vilket tros ha varit den tdindande
gnistan. Men flera forskare menar att den
underliggande orsaken ldg i missnoje

mot arbetsloshet, boendesegregation
och utanforskap - en bild som delas av
medborgarorganisationer och stadsdels-
forvaltning.

— Det dr en komplex fraga och proble-
men kan inte bara forklaras utifrdn de
lokala och kommunala perspektiven, de
ar av strukturell karaktér, sdger Susanne
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Det daren
foreningsaktiv
stadsdel dir man ar
stolt 6ver sitt omrade.

Susanne Tengberg

Tengberg, chef for forebyggande ungdoms-
insatser i Rinkeby-Kista.

Hon berdttar att stimningen i dag har
lugnat ner sig och flera initiativ har tagits,
bland annat av de boende sjilva, for att
verka for goda forebilder.

—Det finns ett stort engagemang i stads-
delen. Det ar en foreningsaktiv stadsdel
ddr man 4r stolt 6ver sitt omrade. Flera
projekt dr pa ging.

Stadsdelen har ocksd forebyggande
yrkesgrupper som ska vara synliga i om-
rddet och i skolor, till exempel medbor-
garvirdar, ungdomsvardar och faltassis-
tenter. Mnga aktiviteter anordnas ocksa
pa ungdomsgardarna. Stadsdelen driver
dartill uppsokande projekt for att nd per-
soner utanfor skola och arbete, liksom
projekt mot personer som vill bryta sin
kriminalitet. Just fokus pd ungdomar ar
en viktig insats.

— Langsiktigt dr det viktigt med sats-
ningar mot barn och ungdomar. Skolan ar
en viktig del, att ungdomar stannar kvar
och far fullstdndiga betyg for att klara sig
bra senare i livet och inte hamna i arbets-
16shet. Det forsoker vi motivera genom
olika satsningar.

Dejan Stankovic dr enhetschef pa pre-
ventionsenheten inom stadsdelsforvalt-
ningen och ar sdledes arbetsledare for
bland annat medborgarvirdarna i Husby.
Han berdttar att efter upploppen har ar-
betet dtergétt till det normala i omradet.

— Men vi har utdkat antalet team med
ungdomsvardar varje fredag till 16rdag un-
der skolveckor, frdn ett till tvd. I &r hade
vi ocksd fler sommarjobb for ungdomar
16-18 &r, sdger han. @
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Framtidens boende baseras pa tre aspekter; mindre

bostider, fler gemensamma ytor och minskad

konsumtion. Det menar Pernilla Hagbert, arkitekt
och forskare inom projektet Homes for Tomorrow

| 'pé. Chalmers. rex: Karin wandrelt nustration: Robert Hilmersson

En trendrapport om
! framtidens boende frdn
! Svensk Fastighetsformed-
~ ling 2012 visar att en majo-

ritet av svenskarna tror att

urbaniseringen fortsitter.
Over hilften tror att de i framtiden kom-
mer att bo i ligenhet i en storstadsregion
dven om dromboendet dr en villa med
sjotomt eller ett hus pd landet. Majorite-
ten verkar ocksd ha trottnat pé slit-och-
sling-mentaliteten eftersom 51 procent
anser att miljdmedvetna materialval och
ldngsiktiga mobelval dr viktigast ndr det
géller framtidens inredning.

— Det &r intressant att se hur bilden
av hemmet férmedlas och vem som styr
den bostadsutveckling och boendestan-
dard vi har. Den starka roll staten spelade
i borjan av 1900-talet gjorde att Sverige

-

i il
Pernilla Hagbert

mycket snabbt gick frdn en 1dg boende-
standard till en av de hogsta i Europa. In-
vesteringarna och den politiska ideologin
om folkhemmet baserades pd forskning
kring bland annat material och funktio-
nalitet i hemmet, sdger Pernilla Hagbert.
Nu ar det istdllet marknaden som styr,
men ger de oss det vi vill ha eller det de
tror att vi vill ha? Det dr lite honan och
dgget over det hela.

Homes for Tomorrow dr ett tvirveten-
skapligt forskningsprojekt mellan tva
institutioner, Arkitektur och Bygg- och
miljoteknik, som bland annat tittar pa
framtidens resurser och energisndla
hem. Pernilla Hagbert ingér i en forsk-
ningsgrupp som ur ett systemperspektiv
undersoker den arkitektoniska sidan.

- Finita ekologiska granser kraver en
omstdllning och inom ndgra artionden

Utblick

mdste vi gd mot ett annat sitt att bo, si-
ger Pernilla Hagbert. De grona losningar
som férekommer inom byggbranschen i
dag ir ganska ytliga och mer ”"greenwash-
ing”. Det jag tittar pd dr hur man i mer
absoluta termer ska 16sa problematiken
med for fa resurser och for minga som
vill ta del av dem.

NYA FORMER AV BOENDE

I praktiken innebdr det att vi i framtiden
madste bo avsevirt mindre dn i dag och
dela bdde ytor, tjdnster och produkter
med varandra.

— Men vi far inte stdlla den malsatt-
ningen mot andra, som till exempel till-
ginglighet for alla. Argument som att
det inte gir att bygga mindre eftersom
det gar emot de krav som finns ir i min
mening lite fel frgestillning. Vi méaste
istdllet se hur vi alla kan dela ytor och
bo mer tillsammans, for att skapa mer-
varden som gynnar fler grupper.

Det har redan borjat dyka upp nya
former av kollektiv- och gemenskaps-
boende lite varstans. Tyskland ar till
exempel foregdngare nir det giller
byggemenskaper vilket innebér att de
som ska bo i huset gdr samman for att
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Det handlar om att ta
framsmarta losningar.
Det finns forskning
och lang erfarenhet
inom arkitektur kring
hur man kan rita och
bygga utrymmen som
faktiskt uppmuntrar
till det valdigt svenska
beteendet att vara
ensam, fast i sallskap.

Pernilla Hagbert

planera utformningen och ir sin egen
byggherre. I universitetsstaden Tiibingen
har hilften av de nybyggda ligenheterna
byggts genom byggemenskap, frimst i
Franska kvarteren som en del av stads-
delens planerade utveckling. Visionen
var att skapa en mer levande och firg-
sprakande stadsdel med en stark kédnsla
av identifikation. Resultatet har blivit ett
omradde med stark social samvaro som de
boende dr stolta dver.

I Sverige fick Urbana Villor i Vistra
hamnen i Malmo Kasper Salins pris 2009
for sitt "boende i gemenskap med sikte
pa okad hallbarhet”. Bakom projektet
1dg ndgra unga familjer som &dlskade
tanken pd att bo i villa, men dnda ville
stanna kvar i stan. Losningen blev att i
en byggemenskap bygga villor pa hojden.
Gérdshuset dr uppdelat i tvd radhus i tre
plan med tradgérdar pa taket och gathu-
set bestar av sex vdningar med en villa
inklusive trddgard pa varje vdning samt
en gemensam havsdng pa taket. En ut-
vandig spiraltrappa fungerar som en ver-
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tikal "villagata” och mellan husen ligger
gemensamma tradgardar och vaxthus for
social samvaro.

SPARAR PA ATT DELA

I Sverige dr annars kollektivboende tradi-
tionellt sett baserat pa arbetsgemenskap,
till exempel att laga och dta mat tillsam-
mans.

- Men ndr det inte lingre handlar om
ett ideologiskt stdllningstagande utan
snarare sker for rationell vinnings skull
vill man snarare ha extra gemensamma
ytor for att kunna kosta pa sig bittre kva-
lité da det ir fler boende som delar pa
kostnaderna. Det skulle kunna vara ett
kok, men dven olika vardagsrumsytor
som flyttas ut i en gemensam del.

Mycket handlar om att se vad vi kan
dela och hur vi ska gora det. Det finns
redan ett antal tjdnster som bygger pa
samma tanke, till exempel bilpooler. Att
dela bostdder pd nya, innovativa sdtt ar
ndgot som inte riktigt har studerats dnnu.

- Det handlar om att ta fram smarta

16sningar. Det finns forskning och 1dng
erfarenhet inom arkitektur kring hur
man kan rita och bygga utrymmen som
faktiskt uppmuntrar till det vildigt
svenska beteendet att vara ensam, fast
i sdllskap. Det ar stor skillnad péa ett av-
langt, oppet rum dir det inte naturligt
uppstdr olika grupperingar och ett rum
som speciellt utformats for detta, sidger
Pernilla Hagbert.

Ett sdtt ar att skapa nischer i rummet.
Aven om det ir dyrt att bygga hérn bor
det vigas mot vdrdet att i ett och samma
rum kunna skapa upp till fem olika zo-
ner. Det gdr ocksa att jobba interidrt med
olika material och avgransningar.

- Arkitekter spelar en stor roll i att dri-
va utvecklingen for att skapa attraktiva
kvalitativa miljéer. Det handlar om evo-
lution, vi ska inte gd bakdt utan framat.

TANK GRONT

Den tredje fordndringen, som ir kopplad
till de tva forsta, dr att minska det ma-
teriella 6verflodet. Dels genom att dela



ytor och dels genom att dela tjdnster och
produkter.

—Det &r viktigt att se 6ver hur man kan
tillgodose behovet bland de boende att fa
uttrycka sig i sitt hem, utan att till exem-
pel koket behover bytas ut vart femte ar,
sdger Pernilla Hagbert. Istillet kan det ske
genom olika Cradle to Cradle-system dir
det gar att hyra inredning som sedan kan
dterlamnas och hyras ut igen.

Cradle to Cradle (Vagga till Vagga) gar
ut pd att samhalls- och produktutveck-
lingen har mycket att vinna pa att efter-
likna ekologiska system dar energi och
material "brukas” effektivt och cykliskt
istéllet for att "forbrukas” och generera
avfall. Metodiken utvecklades av arkitek-
ten Michael Braungart och William Mc
Donough &r 2001.

- Har 4r ny teknologi viktig. Det ar inte
mdnga som vill dtergd till att dela dusch
i kéllaren igen till exempel. Darfor gal-
ler det att skapa attraktiva produkter for
anvandarna som inbjuder till ett visst be-
teende. Det handlar om en kombination

av hur vi ser pa teknologi, manskligt be-
teende och behov och sociala relationer.
P& sd sitt kompletterar vi varandra bra
inom Homes for Tomorrow.

HSB LIVING LAB
Homes of Tomorrow, HSB och Johanne-
berg Science Park planerar nu att uppfoéra
ett Living Lab pd Chalmers Campus Johan-
neberg. Tanken &r att uppfora 20-40 stu-
dentbostidder och samtidigt fi mojlighet
att forska pa framtidens boendemiljoer.

— Det unika ar att vi hér far in folk i
verkliga miljéer dér vi kan se hur ny tekno-
logi tas upp och accepteras, sdger Pernilla
Hagbert. Vi kommer att studera tvirsnittet
mellan teknologi, beteende och design for
att se hur vi kan skapa nya 16sningar som
kan komma ut pd marknaden snabbare.

En madlsadttning frdn HSB och Gote-
borgs kommun &r att man vill se flytt-
bara konstruktioner. Darfor far Living Lab
enbart tempordrt bygglov.

- Det dr en vinn-vinn-situation for alla.
Studenterna fir ndgonstans att bo och HSB

Utblick
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kan dra nytta av de lirdomar och forslag
som kommer fram, bade i deras nybyggna-
tioner och genom att sprida kunskapen till
medlemmar i det befintliga bestandet. For
oss dr det en chans att koppla den kunskap
som kommer fram till andra befintliga ex-
periment och nétverk och stirka svensk
forskning inom omradet internationellt,
avslutar Pernilla Hagbert. ®
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Dagens unga vill inte stanna i Stockholm.
Anledningen: svarigheter att fa bostad och héga
hyror. Det gar emot regionens och RUFS vision om att
utveckla regionen med hogutbildad arbetskraft. Nu
ska krafttag sattas in. e iina brosuom

Bostadsbristen
ska byggas bort

Stockholm vixer och bostadsbyggandet
ar eftersatt. Det paverkar unga, som utgor
en stor del av flyttningarna med anled-
ning av studier och jobb. I Stockholms-
regionen finns ungefir 80 000 studenter,
men bara 12 500 studentldgenheter. Ko6-
erna dr linga - de minst attraktiva kor-
ridorrummen har tvd ars kotid — och
madnga tvingas till osdkra och kostsamma
andrahandskontrakt.

— Situationen gor att médnga viljer bort
Stockholm och bara unga frin regionen
kan tacka ja till sina studieplatser, om de
kan bo kvar hos sina fordldrar. Det hotar
kompetensforsorjningen och hindrar re-
gionens utveckling, sdger Teo Strémdahl
Ostberg, ordférande fér Stockholms stu-
dentkdrers centralorganisation, SSCO.

Det hir dr dock ingen nyhet, situatio-
nen har varit densamma i flera ar. Trots
mdnga l6ften om nybyggen har lite skett.
Bara ett hundratal ldgenheter har fardig-
stdllts de senaste dren. Flera regionala
aktorer vittnar om ldgt politiskt engage-
mang, hoga bullerkrav, langa plan- och
byggprocesser och krdngliga byggregler
som bidragande orsaker till det morka
laget.

- Vivill bygga nytt, men plan- och bygg-
lovsprocesser ar alldeles for 1dngdragna

vilket kostar otroligt mycket pengar och
byggreglerna gor det dyrt att bygga. Det
kan ta tio ar frdn idé till firdig byggnad,
sdger Anders Crongvist, informationschef
pa Stiftelsen Stockholms studentbostéder,
SSSB.

De har ungefir 8 000 studentbostdder
i sitt bestdnd och har som mal att bygga
2 000 nya studentbostéder till ar 2020.

- Forutséttningen for att kunna bygga
dnnu fler och att Stockholms aktorer
ska uppnd sina mal dr visentligt enklare
byggregler, visentligt kortare plan- och
bygglovsprocesser och nidgon form av in-
vesteringsstimulans, sdger han.

KOLLAPS AV NYBYGGEN
Sedan investeringsstimulansen, bidraget
for att bygga hyres- och studentbostider,
togs bort 2007 har nybyggnationen mins-
kat drastiskt dd ekonomiska incitament
for att bygga ir borta.

— Marknaden har stortdykt helt. Det
ar orovdckande, sdger Anders Cronqvist.

Ytterligare ett problem som forvirrar
situationen handlar om tillfdlliga bygglov.
Till exempel kommer 300 studentbostd-
der ur SSSB:s bestdnd att tvinga rivas
inom tva dr. Detta pd grund av att det
tillfdlliga bygglovet i Sickla pa tio ar 16per
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Teo Stromdahl
Ostberg

Anders
Cronqvist

ut hosten 2015. Marken &r planerad for en
eventuell framtida Osterleden.

- Det kinns forjavligt, men sddana ar
reglerna, sdger Anders Cronqyvist.

Nu hoppas de pa fordndring av plan-
och bygglagen, men sdger samtidigt att
mer kommer att kravas for att pa riktigt
fordndra trenden.

- Det &r for lite tryck fran politiker, for
mycket prat och for lite handling. Men
det dr glddjande att politiker nu har vak-
nat till och insett vikten av frigan och
att den maste 19sas. Man har sett allvaret
bdde pd kommunal- och regeringsniva,
sdger han.

HOPPFULLT INITIATIV
Lange och frdn flera hall har en politisk
vilja efterfrigats. Och nu kan alltsa for-
dndring vara pa ging i regionen. I hostas
gick kommuner, linsstyrelsen, landsting-
et, larosdten, studenter, néringsliv och
fastighetsdgare samman i ett gemensamt
samarbete, kallat Studentbostadsmadssan
2017. Mélet &r att till och med &r 2017 ha
byggt bort Stockholms studentbostads-
brist. 6 000 nya studentldgenheter ska
std inflyttningsklara, vilket dr en 6kning
med nira 50 procent jamfort med dagens
bestdnd. Det ska leda till kotid pa endast
en termin.

— Stockholm ska vara en stad som fort-
satter locka till sig manga studenter. For
Stockholms stads del dr det en absolut
nodviandighet att det byggs fler bostider,
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sdger Sten Nordin (M), kommunstyrelsens
ordférande och finansborgarrad, Stock-
holms stad.

Han 4r en av de som star bakom initia-
tivet och pdpekar att en viktig del i att
kunna bygga fler bostdder &r att de stora
infrastrukturprojekten som planeras
ocksa genomfors.

— Det dr framforallt i kollektivtrafik-
ndra ligen som det finns 16nsamhet att
bygga. Darfor var beskedet om utbyggna-
den av tunnelbanan otroligt glidjande.
Nu kommer fler delar av Stockholmsom-
radet bli attraktiva att bygga i, sdger han.

Samtidigt dr han medveten om proble-
matiken med de 1dnga processtiderna och
sdger sig jobba for forenklingar.

— I dag tar det i genomsnitt sex ar
frdn markanvisning till inflyttning. Det
ar naturligtvis for 1ang tid. Fran stadens
sida jobbar vi med att korta ner den ti-
den genom att forstirka riktlinjerna for
de forvaltningar som jobbar med mark-
exploatering och planprocessen. Enklare
byggregler, till exempel kring bullerreg-
ler, skulle kunna korta byggtiderna &nnu
mer.

Akademiska hus dr en annan av initia-
tivtagarna bakom satsningen. De planerar
for ungefar 2 200 ligenheter runt om i
regionen.

— Vi gor en stor anstringning for att
komma till rdtta med problemet och in-
tresset dr stort. Vi kinner oss sdkra pa att vi
ska klara det hir med gemensamma kraf-
ter, sdger Sten Wetterblad, regiondirektor
for Akademiska hus region Stockholm. @

HUR SER DIN BOENDESITUATION UT?
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Liv H Fordell, 24, student

—Jag hyri andra hand, mitt nuvarande
kontrakt ar pa ett ar. Férut sokte jag
studentlagenhet, men nu nar jag statt
ko 1ange nog kanns det inte sa intres-
sant. Manga lagenheter ar ofrascha
och jag vill bo storre.

'y

Gabriella Malmborg, 20, student
—Jag var tvungen att kopa lagenhet,
med hjalp av mina fordldrar. Det ar
svart att fa en hyreslagenhet, och nar
man som jag inte kommer harifran
och kdnner sa manga har man inte sa
manga alternativ.

Tomas Ahlmark, 29, student

—Jag bor i studentldagenhet. Jag har
nyligen fatt den efter att ha statt i
ko sedan 2005. Tidigare har jag bott
iandra hand. Det dr inte en sa bra
situation for studenter att fa
lagenhet i dag.



Vaxande stad —utan bostader

Airport City Stockholm ar Nordens forsta flygplatsstad
som just nu utvecklas vid Arlanda. Om tio ar ska
omradet pa 800 hektar sjuda av foretag och folk -

Text: Lina Brostréom

men utan en enda bostad. row airport city Stockholm_DriveLAB stockhotm

Kring Arlanda flygplats finns 1dngt gdng-
na planer for en helt ny stadsbebyggelse.
Har ar forhoppningen att bland annat ho-
tell, logistikcenter, forskning- och utveck-
lingsforetag ska etablera verksamheter i
sex olika stadsdelar. Utanfor flygtermina-
lerna ska en citykdrna byggas.

— Det ska kdnnas som att man ar i
Stockholms innerstad med butiker, res-
tauranger, service och motesplatser. Fo-
retag vill finnas dar folk finns och trivs.
Darfor dr det viktigt att vi bygger upp en
stadsmiljo, sdger Kristina Alvendal, vd pa
Airport City Stockholm.

TREHOVDAT PARTNERSKAP
Utvecklingsprojektet drivs gemensamt av
Swedavia, Sigtuna kommun och Arlan-
dastad Holding. Tillsammans dger de tre
parterna ndstan all mark i omradet, som
till stor del ar outnyttjad.

L

—Mark ar en bristvara pd manga platser
iregionen, men inte har. Och hér kan vi
erbjuda gingavstand till 6vriga varlden.
I en globaliserad vérld dir verksamheter
blir mer internationella och beroende av
att ha kontakt med omvarlden dr det ett
mervdrde att ligga néra resten av varlden.

Trots att projektet i vissa delar ar i
startskedet har foretag redan visat in-
tresse for etablering, sdger Kristina Al-
vendal. Ericsson har beslutat att etablera
en forskningsanliggning i omrddet, Lidl
har flyttat sitt centrallager hit och Pos-
ten har gjort detsamma med sin distri-
butionscentral.

Det kommer dock att -»
drdja fem till sex ar innan 4‘_’:-‘%
stadskinslan borjar infinna 4
sig utanfér terminalomra- 0N m
det. Men utvecklingen &r kristina Alvendal
redan igang. Clarion 6pp-
nade ett hotell for ett dr sedan och nu
planeras for kontorskvarter i anslutning,

dar kontorsbyggnaden Office one ligger i
startgroparna.

UTBLICK FOR INSPIRATION

Pa andra platser i varlden ar flygplatssta-
der redan etablerade och verkar pddri-
vande for niringsliv och ekonomi.

- Flygplatser dr de nya naven. I Hong
Kong star flygplatsen for fem procent av
Hong Kongs totala BNP, sdger Kristina Al-
vendal och fortsétter:

— Vi konkurrerar med andra flygplats-
stdder, inte Stockholm eller Uppsala. Det
ar i stéllet en fordel for hela regionen om
vi lyckas att locka hit foéretag, vilket 6kar
flygtrafik och tillvaxt.
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RAPPORTER FRAN 2010 TILL 2013:

2013—-9 Demografisk rapport - Kommun-
prognoser

2013 -8 Framskrivningar av befolkning
och sysselsattning i OMS

20138 Demografiskt rapport: Bostads-
planer

2013 -7 Demografisk rapport: Stockholms
1an, huvudrapport

2013 -7 Miljoredovisning 2012

2013-6 Slutrapport — Handlingsprogram
for energi och klimat

2013 -4 Barnfamiljers flyttningar kring
sekelskiftet 2000, demografisk
rapport

2013 -4 Stockholmsregionens regionala
stadskarnor

2013 -3 Demografiska prognoser for
kommunerna i Stockholms 1an
2012-2045, demografisk rapport

2013 -3 Ekosystemtjanster i Stockholms-
regionen

2013 -2 Barn och unga och deras familjer
i Stockholms 1an dr 2011/2012 -
demografisk rapport

2013 -2 Regionala stadskarnor i Stock-
holmsregionen

20131 Befolkningsutvecklingen 2012 —
Demografisk rapport

2013 -1 Handlingsprogram Regionala
stadskarnor

Info 2013 -1 Regional cores — A prerequisite for
a growing Stockholm region

2012-5 Nar, vad och hur? Svaga samband
i Stockholmsregionens gréna kilar

2012 -4 Att utveckla kvdllslivet i regionala
stadskarnor

20123 Handlingsprogram Kunskapsre-

gion Stockholm — Att tillgodose
behovet av hogutbildad arbetskraft
Info 2012 -1 Befolkning, sysselsattning och in-
komster i Stockholms 1an ar 2050
20121 Befolkning, sysselsattning och
inkomster i Ostra Mellansverige
2011-§ Anvand kompetensen! Om
mangfaldsorientering pa arbets-
marknaden i Stockholmsregionen
2011 -4
Info 2011 -3 Vardering av stadskvaliteter i
Stockholmsregionen

Tatare regionala stadskarnor

2011-3 Stadsutbredning och regionala
stadskarnor

2011 -2 Fortatning och utglesning i Stock-
holmsregionen 1940-2005

20111 Kvallsekonomi

2010 -7 Eftervalsundersokning

2010-6 Man och kvinnor i utbildning och

arbete
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"Stockholms 1ans landstings Tillvaxt och regionplaneringsutskott, TRU, och Milj6-
och skargardsberedningen, MSB, bevakar systematiskt utvecklingen i regionen
och omvdrlden. Utskottet och beredningen tar initiativ i strukturfragor i Stock-
holms 1an och Malarregionen. Utskottet har nio ledamoter och nio ersattare och
sammantrader cirka atta ganger per ar. Beredningen har nio ledaméter och sam-
mantrader cirka tio ganger per ar. Pa www.sll.se finns kallelser och handlingar
kopplade till utskottets och beredningens arbete. | TMR:s rapportserie presente-
ras kunskapsunderlag, statistik, utvarderingar, analyser och rekommendationer
for regionens utveckling. P4 www.tmr.sll.se/publikationer finns mojlighet att
ladda hem digitala versioner och bestalla en rapport.”

i

| jamforelse relativt bra

Laget i Stockholmsregionen ar relativt
bra och star sig ganska val i inter-
nationell jamforelse visar 2013 ars
uppfdljning av RUFS 2010.Jamforelser
har gjorts med Amsterdam, Barcelona,
Berlin, Dublin, Helsingfors, Kopen-
hamn, Miinchen och Oslo.

Uppmarksamhet och atgarder
behovs dock pa nagra omraden, som
transportsektorns utslapp av vaxthus-
gaser och energianvandningen inom
transport- och byggnadssektorn.

Bostadsbyggandet som behover dka
i relation till befolkningstillvaxten
liksom kollektivtrafikresandet. Unga
ska ges snabbare vag in pa arbets-
marknaden. Regionala skillnader inom
arbetsmarknad, trivsel och trygghet
behover beaktas.

Tillvaxt- och regionplanerings-
utskottet foreslog landstingsfull-
maktige att godkanna uppféljningen
som handlar om de regionala stra-
tegierna Sakra varden for framtida
behov och Stark sammanhallningen.
Till dessa strategier hor tjugo

ataganden som styr uppféljningen.
| jamforelse med de andra euro-
peiska storstadsregionerna placerar
sig Stockholmsregionen, med nagra
fad undantag, hogt eller i mitten av
gruppen. Naringslivet utvecklas i ratt
riktning mot mer kunskapsintensiva
verksamheter. Entreprendrskulturen
ar stark, forvarvsfrekvensen hog och
arbetskraften hogutbildad.

Trygghet och tillit har 6kat medan
manniskor med behov av férsorjnings-
stod har minskat. Befolkningens halsa
har forbattrats. Mangden av koldioxid-
utslapp per invanare minskar medan
mangden insamlat hushallsavfall 6kar
kraftigt.

Uppfoljningen ar baserad pa en
rad statistiska indikatorer samt en
genomgang av vad som gors av olika
aktorer. En utforlig redovisning av
indikatorer och uppféljning finns pa
www.tmrsll.se.

(V) och (S) reserverade sig
(V) Ildmnade ett scrskilt uttalande
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Lansstyrelsen ser over det utvidgade
strandskyddet i lanet.

Det generella strandskyddet som regle-
ras i Miljobalken galler 100 meter fran
strandlinjen, det utvidgade galler upp
till 300 meter. Omraden i detaljplan
omfattas inte av analysen. Arendet géller
Jarfalla, Nynashamn, Sigtuna, Upplands-
Bro och Upplands Vasby som ingar i den
andra gruppen kommuner av fem.
Landstinget genom Tillvaxt- och
regionplaneringsutskottet framfor att
inga konflikter finns vid jamfoérelse av
forslaget till utokat skydd med omradena

Upplands-Bros
landsbygd

Upplands-Bro kommun har
tagit fram ett program for
oversiktsplanering av lands-
bygden. Forslaget bygger pa
antagen 6versiktsplan och
fordjupade studier av lands-
bygdens forutsattningar,
bland annat en landskaps-
analys.

Ett av skdlen till program-
met ar de sarskilda plane-
ringsférutsattningarna for
den storstadsnara landsbyg-

som i RUFS 2010 pekats ut som regionala
stadskarnor och stadsbygd med utveck-
lingspotential.

For Stockholmsregionens tillvaxt och
bostadsbyggande ar det dock viktigt
att kunna begransa strandskyddet och
dess tillampning, samtidigt som skyddet
starks i omraden med hogt ekologiskt
skyddsvarde. Det galler exempelvis att
kombinera starkt skydd av orérd natur i
skargarden med utvecklingsmajligheter i
samhdllen med bofast befolkning pa

Friluftsliv

Lansstyrelsen i Stockholms 1an har
redovisat ett underlag om befintliga och
eventuellt nya omraden som ar av riks-
intresse for friluftslivet. Linsstyrelsen ska,
efter remissbehandling, lamna forslag till
Naturvardsverket.

Landstinget genom Tillvaxt- och region-
planeringsutskottet anser i sitt yttrande
over forslaget att riksintresset kan vara
vardefullt for att starka gronstrukturen.
Fler svaga samband borde kunna inga i
de utpekade omradena. En &ndamals-
enlig tillampning av riksintresse
forutsatter tydliga, val underbyggda
beskrivningar av varden for att
beddma risker.

(S) ldmnade ett sdrskilt uttalande

den. Forslaget ar tematiskt och geografiskt indelat.
Landstinget genom Tillvaxt- och regionplaneringsut-
skottet staller sig, i sitt yttrande, huvudsakligen positivt
men konsekvenser for utveckling av gronstrukturen, till
exempel Gorvalnkilen, behover belysas.
Hallbar och 1angsiktig strategi for VA-hantering i omra-
dena ar ocksa av betydelse.
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Text: Karin Wandrell

"Bostadsbrist ar inget nytt”

Har det alltid varit bostadsbrist i Stockholm och
hur har den i sd fall sett ut?

— Bostadsbrist och trdngboddhet &dr inget
nytt fenomen och har genom seklerna
ofta varit ett problem. I bérjan av 1600-ta-
let uppgick befolkningen i Stockholm till
cirka 10 000 personer. Mellan 1850 och se-
kelskiftet tredubblades den. Bostadsbris-
ten var sarskilt stor under stormaktstiden,
under den industriella revolutionen och
under hela efterkrigstiden. Samtidigt har
det varit enklare att hitta bostdder under
och efter stora epidemier och under lig-
konjunktur.

Vilka dtgdrder har vidtagits under de senaste
100 dren for att komma tillrdtta med situa-
tionen?

— I slutet av 1800- och bérjan av 1900-ta-
let byggdes det intensivt for att komma
tillrdtta med bristen pa bostdder i Stock-
holm. Stora delar av Ostermalm kom till
denna tid, en stadsdel som tidigare mest
bestod gammal trahusbebyggelse som
beboddes av madnniskor som inte hade
det sd gott stillt. Under 1900-talets for-
sta decennier inkorporerades grinsande
socknar som Brannkyrka och Bromma
med Stockholm for att fd tillgang till
tomtmark. Staden borjade vixa utanfor
tullarna. Efter kriget 6kade inflyttningen
till Stockholm markant. Tunnelbanan
byggdes ut och lings dess strickning
byggdes manga bostidder i nya stadsdelar,
bdde villasamhéllen och hyreshus. 1965
beslutade riksdagen att under en relativt

kort tid bygga en miljon bostdder i Sve-
rige, det sd kallade Miljonprogrammet,
for att rdda bot pd den omfattande bo-
stadsbristen, som bade berodde pd omfat-
tande inflyttning och de stora barnkul-
larna efter kriget.

Finns det ndgot sdrskilt lyckat exempel du vill
Iyfta fram?
— Det viktiga har varit framatblickandet
och investeringarna i infrastruktur, efter-
som en stad inte vixer och utvecklas av
sig sjilv. For det krivs beslut och fram-
tidstro hos politiker och beslutsfattare.
Miljonprogramsomradena har enligt
mig ofortjint daligt rykte. Det dr for
maéanga en dlskad hembygd och en stor
del av de fastigheter som byggdes under
denna tid har hog byggteknisk kvalité.
Manga omrdden utformades for att skilja
bilar frdn barn och innehdller mycket
gronska. Men det finns naturligtvis dven
mindre lyckade exempel.

Vad betydde inforandet av det svenska folkhem-
met for stockholmarna?

— Det dr ingen enkel friga att svara pa.
Jag skulle inte pastd att det infordes, utan
snarare att det viaxte fram under flera
decennier genom sociala reformer och
genom att svenskt naringsliv utveckla-
des, vilket ledde till att sysselsdttningen
ddrigenom Okade. P4 1930-talet var trdng-
boddhet vanligt. En hel familj kunde bo
i en omodern enrummare utan bad och
dusch och med toalett pa garden.

Naturligtvis paverkades bostadssituatio-
nen genom de stora och kommunala sats-
ningarna pd bostadsbyggande for att 6ka
antalet bostidder och modernisera bostads-
bestdndet. Stadsmuseet har tva visningsla-
genheter som kan ségas illustrera denna
utveckling. Blockmakarens hus pd Séder-
malm visar till exempel hur man kunde bo
under mycket enkla féorhdllanden i boérjan
av 1900-talet. Vi har ocksd en ligenhet i ett
av de sd kallade barnrikehusen frdn 1937
pa Stickelbergsvigen pa Ostermalm. Dir
kan man se hur familjen Jonasson bodde i
sina tvd rum och kok, med badkar, varm-
vatten och elektricitet. Bida bostdderna
ar moblerade tidstroget och visas regel-
bundet for intresserade. Mer info finns
pd www.stadsmuseet.stockholm.se

Hur tror du att stockholmarna kommer att bo
i framtiden?
- Jag hoppas att politiker och beslutsfat-
tare har mod att ta nédvandiga beslut och
satsa pa infrastruktur och bostadsbyg-
gande. Stockholmsregionen utvecklas,
inflyttningen dr stor och en forutsittning
for utveckling ar att det finns bostidder
och bra kommunikationer i regionen.
Jag tror att vi kommer att fa se stora
satsningar inom dessa omraden och att
det kommer att byggas bade hyresritter,
villor och bostadsrétter. Det dr viktigt
med en varierad bostadsmarknad efter-
som behoven och mojligheterna hos de
som bor och vill bo i Stockholmsregionen
varierar. ®



